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iInhoud:
inleiding waarom verduurzamen

haalbaarheidsonderzoek:
1- hoe staat het gebouw ervoor?
2- wat stroomt er doorheen?
3- hoe wordt dat minder?
4- hoe kunnen we dat betalen?



1993 bron: Stadsarchief Amsterdam

steden bestaan over 100 jaar uit
gebouwen die er nu al staan ;
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hoe kan de VvE het gebouw
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transitievisie warmte: warmtenetbuurt

|l T .

vanaf 2030 gefasee rd sta rte %

Tranmt:ekaart Amsterdam

Warmtenetbuurt
BN Tussen 2020 en 2030 Warmtenetbuurt: gefaseerd aardgasvri]
mm  Tussen 2022 en 2032 Warmtenetbuurt: gefaseerd aardgasvrij

w0 Vanaf 2030 Warmtenetbuurt: gefaseerd startenm == == ™
Al (bijna) volledig op het warmtenet

Lokale bronnetten
B Tussen 2020 en 2032 Lokale bronnetten en warmtenet: gestaag aardgasvrij

= Tussen 2020 en 2040 Lokale bronnetten: gestaag aardgasvrij

All Electric 7 : =
mm Tussen 2020 en 2040 All Electric: gestaag aardgasvrij Nd

Aardgasvrij gasnet

= Tot 2040 Aardgasvrij gasnet: gestaag tot 70% gasbesparing

##4 Nieuwbouw- en transformatiegebied: Amstelveen \

volgt de fasering van de gebiedsontwikkeling

Grotendeels onbebouwd
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#% Een aanzienlijk deel van warmteaansluitingen nog op kookgas ' 4 S !
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stadsverwarming in de buurt
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waarom verduurzamen als VvE?

- comfortabelere woning - MJOP

- gezondere woning - kaspositie VVE

e s o o
& g GEBOUW EN PP :

—waardgbehoud GEBRUIK maken
- aansluiten op de toekomst -

KANSEN URGENTIE
- financiering VVE’s - klimaatdoelen halen
- SEEH subsidie (RVO) - CO, uitstoot verminderen
- subsidie gemeente - energie onafhankelijkheid
- advies door gemeente AANLEIDING -

- VAN BUITENAF



hoe kun je verduurzamen als VVE?

stap 1: energie besparen = isoleren

stap 2: ga efficient om met de beschikbare bron = kleinere
iInstallaties en lagere temperatuur

niet geisoleerd ed geisoleerd
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Inhoud:

1- hoe staat het gebouw ervoor?
2- wat stroomt er doorheen?

3- hoe wordt dat minder?

4- hoe kunnen we dat betalen?



VVE Entrepot West ||

- Twee identieke torens ontworpen door Atelier PRO Architecten als
onderdeel van een masterplan

- Gebouwd in 1992

- Totaal 46 appartementen (11 huurders)

- Verschillende woningtypes: 3 kamer appartementen (2 types) en
penthouses (ook 2 types)

- Torens verbonden op de souterrain niveau met bergingen en
parkeerplaatsen



buitenwanden: geisoleerd met 60mm
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evel penthouses: geisoleerd me
Omm EPS isolatie (Rc=1,9) ..
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loodslapbe

syacpel

dakterras 40-80mm PU afschot
isolatieplaten (Rc = 2,0)

hetontegeis 300x300x 45mm

op rubberringen @100 _dik20mm
dakbedekking

pu isclatie -afschotplaten
4L0-80mm- ] ziidig cacheren

P

180 of
220

ﬁﬁr schuim

Bl
4 j;tri ankers
[l

=




syac)oel

dakisolatie 70mm (Rc = 2,0)

vantilntie
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erkers: glsoleerd met 60mm e €
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590 woonkamers

770 keukens
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kozijnen: aluminium schuiframen met
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dubbel glas (geen H
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~ balkons: koudebrugonderbreking

loodslabbe
breed 120mm -
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verwarmd door Indiv. cv ketels en
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I N 1 4

afvoer gas: door de buitenwanden
’ (behalve middenappartementen)




ventilatie: lucht komt binnen door
roosters (als ze open staan)

62% van de enquete geeft aan
dat de roosters dicht staan.

~ (deels alleen in de woonkamer)




ventilatie: lucht wordt afgezogen via
ventielen door indiv. box

ventielen in keuken, wc en badkamer

= e 1117

individuele ventilatiebox per woning 4 perwoning ventilatiekanaal naar dak
[ -
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zonwering alleen bij de penthouses,

verde geen behoefte? mlddenwonlng’?
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+hoe-staathetgebouw-ervoor?
2- wat stroomt er doorheen?

3- hoe wordt dat minder?
4- hoe kunnen we dat betalen?



wat stroomt er jaarlijks doorheen?
900 m3 en 2.570 kWh p/a plj

200

160

energieverbruik
per jaar
in kWh/m?

120

80

40

0
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in vergelijking met andere VVE's;
vergelijkbaar bouwjaar en verbruik

200

160

120

80 warmte

verwarming BENGH1

warmte 65 kWh

verwarming verwarming /m2/jaar

warmte
verwarming

40

warmte
verwarming

Entrepot Maandag Pingelen- Starreburg Il Heineken- Ravens-
West Il ‘92 Dinsdag burg ‘86 plein waaipad
‘89 ‘85 ‘96 ‘83



warmtestromen

68% VERWARMING

9% INTERNE WARMTELAST

23% ZONINSTRALING

7% VENTILATIE

/9% INFILTRATIE
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50% respons.

midden-appt. gebruiken minder
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+hoe-staathetgepouw-ervoor?
2—wat-stroomter-doorheen?

3- hoe wordt dat minder?
4- hoe kunnen we dat betalen?



hoe wordt dat minder? - in scenario’s

energieverbruik per jaar in kWh/m?

120

berekend

energie-
verbruik
geijkt

80
BENG:1 = 85 kWh/m2/j

warmte
40 .
verwarming
warmte warmte
[ verwarming :
verwarmin
o koken koken g

gemeten berekend scen 1 scen 2 scen 3
verbruik verbruik



scenario 1: alle kozijnen vervangen
voor kozijnen met trippelglas™®

alle kozijnen vervangen voor isolerende
kozijnen Uf = 1,5 W/m? K

met trippelglas

Ug =0,7 Wm?K

\
\
/ |

ook geisoleerde panelen in erkers

inclusief zelfregelende ventilatieroosters

* voor de kozijnen in de erker HR++ als trippel te zwaar is.
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keuze type nieuw kozijn maakt uit

huidig kozijn
aluminium met dubbelglas

huidig kozijn
aluminium met dubbelglas

kunststof kozijn uit offerte
GEALAN S 9000 NL / VEKA
sofline 82 NL tripleglas

RIS

kozijn 0,49m? 22% kozijn 0,90m? 40%
glas 1,76m? 78% glas 1,35m? 60%

Uw =4,0 Uw =11

LTI

aluminium kozijn
Aluprof Ferroline
tripleglas

TTITIH T

kozijn 0,72m? 32%
glas 1,53m? 68%
Uw=1,0



waarom geen HR++ glas?

- warmteverlies en tocht vooral door de kozijnen > nieuwe kozijnen
- alleen subsidie voor kozijn bij trippelglas >131,- vs 47,- p/m?
- prijsverschil en subsidie zijn vergelijkbaar

- ramen met trippelglas isoleren beter > Uw=1,0 vs 1,4 W/m3K
( 2.335m3 verschil per jaar op gebouwniveau )



scenario 2: scen 1+
dakisolatie en zonnelel &

+ extra dakisolatie schuin dak Rc = 3,5

\\
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+ extra dak isolatie erkers Rc = 3,5

+ Zonnelei als dakbedekking voor
opwekking zonne-energie

= voldoende isolatie voor gasloze
scenario’s




zonnelel op oost, zuid en west
14.000 kWh = 100% coll. energie

...................



waarom gevel niet extra isoleren?
diagram werking isolatie: dikte

--- ues|a d3z

--- anejos! dg1piny

|
2,0 5,0 warmteweerstand (Rc)



waarom gevel niet extra isoleren?

diagram werking isolatie: warmteverlies
A

--4anejos| ag1piny

wa 'mteverljeg

-t uesia daz

AN
7

e
2,0 5,0 warmteweerstand (Rc)



waarom gevel niet extra isoleren? de
eerste Rc’'s doen het meest!

De U-waarde uitgedrukt in W/m“K
A is de hoeveelheid warmte
die door een constructie gaat
- per seconde (s)
- per vierkante meter (m2)
- per temperatuurverschil (K)
(1 Watt = 1 Joule/s).
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—-— N
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0,50 ———_ Warmteverljes =
0,20 ; —>
1 1 7

| 1 »
2,0 5,0 warmteweerstand (Rc)



scenario 3: scen 2+

hoe van het gas af op termij_r;?

\\
\\
\
\
/ \

- aansluiten op een (toekomstig) buurtnet
voor warmte

- lage temperatuur verwarming

- gasloos koken
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in opdracht van Energiecommissie
OHG > plan Resourcefully

% De vitdaging Van het gas af Buurtrapportages - Veelgestelde vragen Contact
Resourcefully
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verwarmen met lage temperatuur

————

— “"_—___—___-_—T'?__-_-.. —
e
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Hoe groter het afgifte opperviak,

hoe lager de temperatuur van het M. —
verwarmingswater. Hoe lager die -
temperatuur hoe efficienter de
warmtepomp.




kansen en valkuilen

- iInvestering ongeveer gelijk aan indiv. systeem

- onderhoudskosten lager dan indiv. systeem

- langere levensduur dan indiv. systeem

- flexibele adaptatie per gebouw (temp per wp gebouw)
- spreiding netbelasting mogelijk

- afhankelijk van commitment meerdere VVE's
- afhankelijk van gemeente (straat open)

- afhankelijk van Liander (stroomnet)

- implementatie niet eerder dan 2030
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+hoe-staathetgebouw-ervoor?
Z—wat-stroomterdoorheen?
—hoe-wordt-datminder?

4- hoe kunnen we dat betalen?



En hoe gaan we dat berekenen?

Ingredienten financiele doorrekening:

- Berekening energiebesparing per scenario

- Besparing op onderhoud, vermeden onderhoud
- Servicekosten opbouw VVE

- MJOP (grondslag dotatie reservefonds?)

- Reservefonds

- Inschatting van de investeringskosten

- Subsidies

- Lening



subsidie energiebesparing eigen huis-
voor VVE’'s (RVO) tot eind 2023

Isolatie Maatregelen Eis Subsidie
Dakisolatie Rc=3,5/6,5* 30,-/m2
Trippelglas + kozijnen Uf/g =1,5*/07* 131,-/m2
Isolerende deuren ud =1,0* 131,-/m2
Isolerende panelen Up = 0,7* 90,-/m2

Aanvullende Maatregelen

CO2/balans ventilatie tot 1.200,- p/w
waterzijdig inregelen 150,- p/w
slimme thermostaat 120,- p/w

beperkte mogelijkheden subsidie ivm huidige isolatieniveau

Rijksdienst voor Ondernemend
# Nederland




SAH subsidie voor gemengde VVE's
aardgasvrij op warmtenet

Stimuleringsregeling aardgasvrije huurwoningen (SAH)

Gepubliceerd op: 20 maart 2020  Laatst gecontroleerd op: 1 november 2022

Voor o.a. gemengde VVE’s

max 40% tot 1.200,- per woning voor inpandige aanpassingen om aard-
gasvrij mogelijk te maken

max 30% tot 3.800,- per woning voor de aansluitkosten kosten warmtenet

per woning is de subsidie maximaal 5.000,-
alleen als de woning daarna volledig van het gas af is.

* # Rijksdienst voor Ondernemend
' 8 Nederland




energiebespaarlening voor VVE's

Nationaal
- Product van het Nationaal Warmtefonds Warmtefonds

- Lening aan de VVE i.p.v. aan de individuele bewoner

- Lenen tot 30.000 en bij ZEP(+) tot 50.000 (65.000) per appt

- Looptijd van 10 jr (4,20%) en 15 jr (4,60%) en 20 jr (4,80%) en 30 jr voor ZEP
(5,00%)

- Rente is individueel aftrekbaar

- Rente aflossing verdeeld volgens breukdelen en betaald via de VvE-bijdrage

- ‘Je betaalt mee zolang je eigenaar bent’



raming scenario 1.

scenario 1: kozijnen met trippelglas

alle kozijnen vervangen voor kunststof

met trippel glas

én zelf regelende ventilatieroosters 724.078
direkte bouwkosten 724.078
aaneemsom 992.689
investeringsraming (incl BTW) 1.439.399
subsidie 6%




raming scenario 2.

scenario 2: + dak en PV

alle kozijnen vervangen voor kunststof

met trippel glas

én zelf regelende ventilatieroosters 724.078
extra isoleren dak (ook erkers) 52.720
PV leien op het dak 29.766
direkte bouwkosten 806.564
aaneemsom 1.105.775
investeringsraming (incl BTW) 1.603.374
subsidie 12%




raming scenario 3:

alle kozijnen vervangen voor kunststof

met trippel glas

én zelf regelende ventilatieroosters 724.078
extra isoleren dak (ook erkers) 52.720
PV leien op het dak 29.766
aansluiten op buurtnet TEO

met WKO en collectieve warmtepomp 506.000
stelpost gasvrij koken 50.600
direkte bouwkosten 1.363.164
aaneemsom 1.868.857

‘subsidie 13%\




uitgangspunten voor de doorrekening

- VVE bijdrage o.b.v. begroting 2022

- Indexering VVE bijdrage en MJOP met 3%

- Uitgegaan van Meerjarenplan (MJOP) uit 2022

- inclusief kozijnvervanging in 2031

- Energieprijs bij doorrekening 0,30/kWh en 1,50/m3
- Aanname 30 jaars financiering voor scen 3 bij
Warmtefonds



principe geldstromen bij
verduurzaming van VVE's

!

kosten voor verduurzaming
(financiering met lening)

kosten onderhoud integratie verduurzaming met onderhoud

(onderhoud tijdens looptijd lening)

kosten renovatie (rh

baten energie, subsidie & rente aftrek

HINNNNE
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kozijnvervanging in MJOP: 2031
daar spaart de VvE al voor!

1.500.000

1.000.000

~ono% \ /

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 231 2032 2033 2034 2035 2036

De VVE heeft de dotatie verhoogd voor kozijnvervanging
in 2031
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woonlastendoorrekening
0.b.v. breukdeel (172)

verduurzamingsscenarios

kozijnen +dak en PV + buurtnet WKO
1 Verschil VVvE-bijdrage t.o.v. huidig 68 76 171
0 -10 -10
2 Opbrengst zonnepanelen (coll. salderen voor 0,30 ct,/kWh)
3 Besparing op vastrecht gas E g -18
4 Tabel renteaftrek (1e maand) obv belastingschijven -37 -39 72
. . 0 0 -20
5 besparing onderhoud&vervanging indiv. CV ketel
. . . -58 -58 -70
6 Besparing energiekosten (uitgegaan van 0,30/kWh en 1,50/m3)
Totaal verschil t.0.v. huidige woonlasten | '23| '31| -18




waar is mee gerekend?
opbouw VVE-bijdrage breukdeel (172)

huidig verduurzamingsscenarios
kozijnen +dak en PV + buurtnet WKO
Exploitatiekosten | 92 | | 92 | 92 | 92 |
Dotatie | 173 | | 80 | 80 | 96 |
Financieringskosten | - | | 161 | 169 | 248 |
VVE bijdrage totaal 265 333 341 436
1 Verschil VVE-bijdrage t.o.v. huidig 68 76 171

- Dotatie wordt minder
- Financiering wordt meer



waar is mee gerekend?
individuele baten breukdeel (172)

verduurzamingsscenarios

kozijnen +dak en PV + buurtnet WKO
2 Opbrengst zonnepanelen (coll. salderen voor 0,30 ct,/kWh) | - | -10 | -10 |
3 Besparing op vastrecht gas | - | - | -18 |
4 Tabel renteaftrek (1e maand) obv belastingschijven 0,00% - - - |
19,20% -19 -20 -37
37,10% -37 -39 -72
5 besparing onderhoud&vervanging indiv. CV ketel - - -20
6 Besparing energiekosten (uitgegaan van 0,30/kWh en 1,50/m3)
besparing bij huidig verbruik minder dan 900m3 -30 tot -58 -30 tot -58 -35tot-70
besparing bij huidig verbruik ca. 900m3 -58 -58 -70
besparing bij huidig verbruik van meer dan 900m3 -58 tot-116 | -58tot-116| -70tot-140

- Annuitaire lening, rente aftrek wordt elk jaar minder
- Besparing energie op gebouwniveau: Wie veel stookt gaat ook veel besparen
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samenvatting:

g
5
5
=
g
H

f

huidig = instandhouding

> er wordt gespaard voor
kozijnvervanging in 2031

_____________________________________

0% 100%;
_energiebesparing
0% 100% |

CO2 besparing per jaar

- p/m woonlasten

AWAW

A

W

[ 1

W

AW

kozijnen met trippelglas

> nieuwe kozijnen + trippelglas
> ventilatieroosters
> isoleren borstwering erker

_____________________
_____________________
________________________

CO2 besparing per jaar

-28 p/m woonlasten

Lei als zonnepaneel

\\\

+ daksiolatie en PV

> nieuwe kozijnen + trippelglas
> ventilatieroosters

> isoleren borstwering erker

> dakisolatie

> zonnelei (PV)

____________________

____________________

CO2 besparing per jaar

-31 p/m woonlasten

Lei als zonnepaneel

+ aansluiten op WKO-net

> nieuwe kozijnen + trippelglas
> ventilatieroosters

> isoleren borstwering erker

> dakisolatie

> zonnelei (PV)

> WKO gasvrij buurtnet

____________
____________
____________________

CO2 besparing per jaar

-18 p/m woonlasten
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planning/proces verduurzaming VVE

ambitieniveau
vaststellen

|
|
|
|
|
:
|
| mandaat uitwerken tot
|
|
|
|
|
|
|
|

onderzoek &
voorontwerp &

DO

akkoord PVE
akkoord door naar
volgende fase

| 2 | 3 ‘

u bevindt zich I‘hier

def. ontwerp &
doorrekening

inhoudelijk: technisch / financieél / juridisch

verduurzamingsscenario's
warmteverlies berekening
MJOP & verduurzaming
energieverbruik
splitsingsakte

schouw en archief

inventarisatie extern advies

procesmatig:

kennismakingsgesprek

cie. duurzaam
tussenbespreking
nieuwsbrief

draaiboek informatieavond

cultuurhist. waardering
schetsontwerp
impressie

extern advies (deel)
principe details
voorontwerp o.b.v. PVE

klankbordgroep

cie. duurzaam
tussenbespreking
nieuwsbrief

draaiboek informatieavond
programma van eisen (PVE)

extern advies

raming calculatiebureau
definitief ontwerp o.b.v. PvE
uitvraag bij fabrikanten

klankbordgroep

cie. duurzaam
tussenbespreking
nieuwsbrief
informatiebulletin
draaiboek informatieavond

def. keuze scenario
0.b.v. woonlasten
doorrekening
mandaat uitwerken
TO + aanbesteding

4 |

techn. ontwerp &
aanbesteding

mandaat offerte
aannemer
mandaat financiering
mandaat VVE-bijdrage
mandaat uitvoering

technisch ontwerp o.b.v. PvE = omgevingsvergunning

bestek

aanbesteding
subsidie aanvraag
financieringsaanvraag
voorbereiden
omgevingsvergunning

selectie commissie
klankbordgroep

cie. duurzaam
tussenbespreking
inloopavond woonlasten
nieuwsbrief

draaiboek informatieavond

directievoering

vast aanspreekpunt -
bewoners

heldere planning aannemer
goede communicatie -
tijdens uitvoering




vervolg

ALV:

- keuze scenario(s) + mandaat uitwerken scenario(s) en:

- ontwerp & tekening kozijnen (omgevingsvergunningplichtig)
- projectbegeleiding

extern onderzoek:

- bouwfysicus voor ventilatie en aansluitingen erkers
- constructeur voor erkers

- installatie adviseur voor scenario 3



wa_arom doen we dit?

e SOy

- onderhoud enverduurzamen

A o i L ST

/.. 4- Iger energleverbrmk
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- mogelukheld om energle op te we
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colofon:

Deze presentatie is gemaakt ten behoeve van de infoavond
haalbaarheidsonderzoek verduurzaming van het gebouw van de
VVE Entrepot West Il

gemaakt in opdracht van gemeente Amsterdam

Adviseurs:

Corine Erades, Pépé Niemeijer, Deniz Ustem, Michel Zethof;
Synopel

© Synopel
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